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Indicadores econémicos

Previsiones
Q414 Q415 12 meses
Tasa de desocupacion 6,9% 5,9% A 4
Variacion PBI -0,8% 2,3% | ]
indice de inflacion 0 0 A
(Interanual Enero-Noviembre) 41,0% 26,0%
Indicadores del mercado (Clase A)
Previsiones
Q414 Q415 12 meses
indice de vacancia 8,6% 6,0% v
Absorcién neta (m?)
(Acumulado anual) 34.190 82510 A
En construccién (m?) 163.850 272.300 .
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Panorama econémico

El afio 2015 cerré con un cambio de ciclo politico que ha
generado grandes expectativas sobre el futuro econémico del
pais. El nuevo gobierno enfrenta una larga lista de desafios. Los
mas inmediatos son recuperar la confianza de los inversores
internacionales, para facilitar el acceso a los mercados de
crédito internacional y reactivar la economia. Contener la
inflacion y reconstruir las reservas del Banco Central.

Cabe destacar que una de las primeras medidas implementadas
fue la finalizacion de las restricciones de acceso al mercado
cambiario, que en el pasado supuso una de las principales
trabas para desarrollo del sector inmobiliario y dificultaba a las
empresas extranjeras instaladas en el pais girar dividendos a
sus paises de origen.

A pesar de la falta de estadisticas oficiales, las consultoras
privadas son cautelosamente optimistas, augurando una leve
mejora de la economia a partir del segundo semestre del afio,
aunque es muy pronto para adelantar cifras.

A nivel regional, la crisis politica de Brasil unida a su deterioro
economico afectar4 de manera negativa la demanda de
manufacturas industriales, especialmente del sector automotriz.

Visién del mercado de oficinas

A corto plazo se presenta un escenario con escasa
disponibilidad de superficie clase A, muy fraccionada en distintos
edificios, lo que podria dificultar la busqueda de grandes
espacios dentro de una misma propiedad.

Este escenario se agrava si consideramos que actualmente la
mayor parte de los edificios en construccion se encuentran
demorados a la espera de mayores certezas en el plano
econémico, mientras que la mayoria de los proyectos de oficinas
se encuentran poco desarrollados. Ademas, el 44% de la
superficie en construccion es no especulativa, es decir que sera
ocupada por los duefios del edificio, reduciendo alin mas la
oferta futura de espacios de oficinas.

Sin embargo, se prevé que con el reciente cambio de rumbo
politico y la finalizacién de las restricciones de acceso al
mercado cambiario, los desarrolladores se muestren mas
proactivos frente a un panorama econémico con mayor
previsibilidad.

www.cushmanwakefield.com
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Respecto a la demanda, se espera que las empresas continlien . .
. , . Precio de renta pedido CBD / NON CBD
reactivando bUsquedas que estaban paralizadas a la esperade gL precIO DE RENTA PEDIDO EN LA ZONA CBD SE INCREMENTO UN 14,9%

sefiales politicas y econdmicas mas certeras. Como resultado PURANTE EL ULTIMO ANO

la actividad de alquiler ganara importancia frente a la de 8%
compra-venta. 6%
_ 4%
En el dltimo trimestre de 2015 la vacancia continu6 con su S 20 /\
tendencia a la baja, retrocediendo hasta el 6%, dejando sélo el é 0% \ /\
36% de los edificios clase A con superficie disponible. Con un ’f -2% W
nivel de vacancia muy por debajo de la media los precios de % -4%
renta continuaron impulsados al alza registrando un incremento > -6%
del 3,5% respecto del trimestre anterior y un crecimiento anual 13:
acumulado del 13,9% Q113 Q313 Q114 Q314 Q115 Q315

. ——CBD —— NON CBD
A CORTO PLAZO EL MERCADO PODRIA

MOSTRAR  ESCASES DE SUPERFICIE Nueva superficie (m?) / Superficie proyectada (m?)
DISPONIBLE FRENTE A LA CRECIENTE A SUPERCE By FOVECTO v CONSTRICEION Eitvh ot s it
REACTIVACION DE LA DEMANDA.

417.800 m?
140.000 I
Panorama del mercado 120.000
* A pesar del reciente aumento de la cotizacién del Délar 100.000
BCRA, los precios de renta continuaron ligeramente al 80.000
alza, mostrando aumentos durante todo el afio que ' _ i 2N
. 0 Promedio nueva superficie ,
acumularon un incremento del 14%. 60.000 e - p;
Escasa superficie disponible. Sélo el 36% de los edificios 40.000
clase A tienen espacios sin ocupar.
20.000 I I
Superficie futura demorada. Algunos edificios en 0 | -
construccion y en proyecto demoraron su avance a la 2000 2005 2010 2015 2018 Proy.

espera de sefiales mas claras del mercado. HEm Nueva superficie ~ mmmm En construccion I En proyecto

SUBMERCADO Eé)l_ligléOAS lNgEL\géilo SUPERFI(()&E)\/ACANTE RATIO DE VACANCIA PgI;ED%(()U%E/F:AE;\l‘\/-IréS) EN CONSTRUCCION (M?)  EN PROYECTO (M?)
Puerto Madero 14 229.110 19.730 8,6% 26,5 14.060 -
Catalinas-Retiro 8 184.510 7.010 3,8% 33,0 124.000 39.900
Microcentro 9 170.770 3.360 2,0% 24,5 - -

9 de Julio 7 80.450 21.070 26,2% 26,0 - -
Centro Sur 2 46.695 - - 20,5 35.000 19.500
Centro Norte 1 11.840 - - 26,5 13.800 -
CBD 41 723.375 51.170 5,0% 26,2 172.800 59.400
Panamericana 16 177.120 9.770 5,5% 25,5 - 155.530
Libertador GBA 8 75.875 920 1,2% 29,5 31.850 132.850
Zona Philips 4 45.560 - - 26,0 6.500 70.000
Libertador CABA 1 12.380 - - 26,0 50.000 -
NON CBD 26 310.935 10.690 1,0% 26,8 102.410 358.380

TOTAL CLASE A 1.034.310 275.210 417.780
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MAPA DEL MERCADO DE OFICINAS POR SUBMERCADO
BUENOS AIRES / ARGENTINA
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